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METODIKA VYBERU VHODNYCH
BROWNFIELDOV PRE REVITALIZACIU

V tejto metodike sme sa zaoberali vhodnostou vyberu brownfieldov pre
nami zadané scenare revitalizacie (nakupné centrum a fotovotlticka
elektraren) a tym padom cely rozhodovaci proces urychlit. Cielom
predmetnej metodiky je efektivna revitalizacia brownfieldov v uzemi, ktora
je zalozena na prioritizacii vybranych atributov na zaklade poziadaviek
koncovych (buducich) uzivatelov. Funkénost metodiky bola overend na
vybranom uzemi SR — KoSickom samospravnom kraji.




SLOVNIK POJMOV

BROWNFIELD/DEGRADOVANE UZEMIE predstavuje Uzemie, ktoré bolo vyuZivanie ¢lovekom, v si¢asnosti viak toto Uzemie stratilo svoju pévodnu
funkciu a je nevyuzivané alebo nedostatocne vyuzivané. Tieto Uzemia maju Casto problémy s kontamindciou, alebo vyskytom invaznych rastlin.

REVITALIZACIA brownfieldu je proces obnovy a transforméacie opustenych alebo zanedbanych priemyselnych, komerénych a inych lokalit na novo
vyuzivané plochy, ako su obytné subory, kancelarske priestory alebo parky. Ciefom je znovu vyuzZit existujicu infrastruktiru a minimalizovat
environmentalne dopady, aby sa podporil ekonomicky rast a zlepSila kvalita Zivota v danom uzemi.

REGENERACIA brownfieldov vo va&sine pripadov spociva v rekonstrukcii pre nové vyuZitie nevyuzivaného a zanedbaného objektu.

MULTIKRITERIALNA ANALYZA je metdda rozhodovania, ktora sa pouziva na vyhodnocovanie a porovndavanie réznych alternativ na zaklade viacerych
kritérii s ciefom identifikovat optimalnu moznost.

DIMENZIA je v metodike chapana ako najvyssia hierarchicka Uroven suvisiaca s procesom regeneracie lokalit brownfieldov, zohladnuje tri piliere
udrzatelnosti (ekonomicky, socidlny a environmentalny).

FAKTOR predstavuje podmienky, ktoré su urcujicimi pre uspesSnu regeneraciu brownfieldov a si predmetom zaujmu investorov, politikov, odbornikov
alebo inych aktérov. Su reprezentované Specifickymi ukazovatelmi (kvantitativny alebo kvalitativny udaj), napriklad index vzdelanosti, podnikatelska
aktivita, infrastruktura, kontamindcia a pod.

INDIKATOR predstavuje kvantifikaciu faktorov do jasne definovanych premennych. Faktor méZe byt reprezentovany bud jednym indikatorom, alebo
viacerymi indikatormi.




KLUCOVE VLASTNOST!

» Skrining vacsich regidonov - pomocou nastroja je mozné vyberat lokality brownfieldov pre scendre
revitalizacie vo vacsich regidonoch

» Robustny rozhodovaci proces - proces vyberu lokalit je zaloZzeny na vyberu vhodnych vlastnosti
brownfieldov ako aj miesta kde sa brownfield nachadza

» Webovy nastroj - cely proces je realizovany vo webovej aplikacii a pracuje s databazou

brownfieldov zmapovanych v mestach SR.
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DEFINICIA POJMU BROWNFIELD

Vyraz ,brownfield” doslovne znamena , hnedé pole“. BROWNFIELD je nevyuzivané alebo nedostatoCne vyuZivanie uzemie s urcCitym mnoZstvom
problémov, ktoré potrebuje intervenciu pre navrat na realitny trh. Pozemok je poznaceny stavbou po priemyselnej, rezidencnej, vojenskej a inej ¢innosti
a moze byt aj kontaminovany (ale tento pojem nedefinuje iba kontaminované Uzemia). Tieto oblasti ¢asto vyZaduju environmentdlny zasah alebo
obnovu, aby sa mohli znovu vyuzivat. Hlavnym rysom brownfieldov je ich potencidl na obnovu s cielom znovu vyuZit tieto Uzemia pre iné Gcely.
Revitalizacia lokalit brownfieldov je silno spojena s cielmi udrzatelného rozvoja miest, obci a regidonov a je jednym zo zakladnych pilierov rozvoja
urbanizovaného uzemia. Je logickym krokom k udrzatelnosti Uzemia, nakolko umiestnuje nové aktivity na predtym urbanizovanom Uzemi a napomaha
tak zniZovat tlak na vystavbu na zatial nezastavanych plochach (na zelenej ltike / greenfieldoch). Od 1.4.2024 je v platnosti Vyhlaska Uradu pre Gzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o
uzemnoplanovacich podkladoch a vseobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie tzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia, ktora podla § 2
definuje brownfield ako uzemie, ktoré je znehodnotené, nedostatocne vyuzivané alebo prazdne a vhodné na revitalizaciu alebo transformaciu.
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POSTUP VYBERU VHODNYCH LOKALIT

Metodika vyberu vhodnych lokalit pre revitalizaciu a premenu
brownfieldu na dva scendre A) vystavba nakupného centra B)
realizacia fotovoltickej elektrarne je =zalozena na posudzovani
jednotlivych vlastnosti brownfieldov (atraktivnost lokality) ako aj
lokality kde sa brownfield nachddza (miestny rozvojovy potencial a v
neposlednom rade beruc do uvahy prirodné podmienky ktoré limituju
alebo naopak stimuluju revitalizaciu na konkrétnej ploche
brownfieldu (environmentalne kritéria). Tieto tri hlavné piliere
predstavuj tri zakladne skupiny vlastnosti nazvané dimenzie. Do
dimenzii su zlicené tzv. faktory ktoré vyjadruju urcité konkrétne
vlastnosti prostredia alebo brownfieldu. Ciselné vyjadrenia tychto
vlastnosti su vyjadrené indikatormi. Faktory a indikatory maju aj
svoje vahy, ktoré vyjadruju ich dolezZitost pre cely proces vyberu
lokality a urCenie jej vhodnosti pre dany konkrétny scenar premeny
brownfieldu. Indikdtory maju iné hodnoty (skére) pre rozdielne
scenare revitalizacie napr. nakupné stredisko by malo byt lokalizované
v SirSom centre mesta, fotovoltickd elektraren by mala byt prioritne
lokalizovana v okrovych castiach mesta, preto bude rozdielne skére
indikatora. Nasledujuci obrazok graficky priblizuje hierarchiu
jednotlivych zlozZiek rozhodovacieho procesu.
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POSTUP VYBERU VHODNYCH LOKALIT

Niektoré faktory sa skladaju z viacerych indikatorov ale niektoré
faktory su vyjadrené pomocou jedného indikatora. Ako bolo vyssie
spomenuté faktory a indikdtory maju svoju vahu to znamenad
zjednodusene, Ze kazdy faktor a indikator ma Ciselne uréenu hodnotu
svojej vyznamnosti pre rozhodovaci proces. Tieto vahy su rozdielne
pre rozdielne scendre vyberu lokalit brownfieldov, napr. pre realizaciu
nakupného centra je doblezité aby tam kde bude lokalizované bola
vyssSia kupyschopnost obyvatelstva, naopak pre realizaciu fotovoltickej
elektrarne to az tak doélezité nie je. Vahy jednotlivych indikatorov boli
urcené na zaklade hodnotenia odbornikov z r6znych oblasti vyskumu
a praxe (architekti, urbanisti, krajinny ekolégovia, odbornici na bytové
politiky, atd’.) a prevedené do Ciselnej hodnoty.




POSTUP VYBERU VHODNYCH LOKALIT

Celkoveé skore je vypocitané ako sucet Ciastkovych skoére za jednotlivé dimenzie.
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POSTUP VYBERU VHODNYCH LOKALIT

Po postupnom vypocitani najprv hodnot
jednotlivych faktorov a nasledne dimenzii nam
vyjde celkové skére. Toto skére uréuje vhodnost
lokality pre dany scenar revitalizacie, t.j. ¢im
vyssie skore tym je brownfield vhodnejsi pre
danu c¢innost. Na zaklade vypocitaného skére
mozeme lokality brownfieldov zoradit do urcitého
rebricka vhodnosti a rozkategorizovat lokality
podla vhodnosti

- najvhodnejsie,

-vhodné,

- menej vhodné,

- najmenej vhodné.

Koncovy uZivatel, ktory hlada vhodné lokality pre
svoj zamer v danom regione tak dostane poradie
lokalit podla vhodnosti vlastnosti brownfieldu pre
dany scenar revitalizacie na ndkupné centrum
alebo fotovolticku elektraren ¢im sa vyrazne
moze ulahdit proces revitalizacie brownfieldov. Je
uz na samotnom koncovom uzivatelovi, pre ktoru
lokalitu sa rozhodne.
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POSTUP VYBERU VHODNYCH LOKALIT
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Zaver

V tejto metodike sme sa zaoberali vhodnostou vyberu lokalit pre nami zadané scenare revitalizacie brownfieldov a tym padom cely rozhodovaci proces urychlit.

Za najhlavnejsie vyhody povazujeme:

Multikriterialna analyza:

Multikriteridlna analyza je nastrojom, ktory umoznuje komplexné zhodnotenie réznych lokalit na zdklade mnohych réznych faktorov. Pri pouziti tejto metédy sme
identifikovali kluCové ukazovatele a vahy, ktoré su zasadné pre hodnotenie vhodnosti brownfieldov pre vystavbu obchodného centra a fotovoltickej elektrarne. Tato metdda
umoziuje objektivnejSie a menej subjektivne hodnotenie lokalit.

Faktory a vahy:

Pre multikriteridlnu analyzu sme identifikovali rozne faktory a dimenzie, ktoré maju vplyv na vyber lokalit. Tieto faktory mozu zahfiat dostupnost infrastruktury,
environmentdlne ohlady, socidlne a ekonomické aspekty, legislativne podmienky a dalSie relevantné parametre. Kazdy z tychto faktorov bol ohodnoteny vdhou podla jeho
dolezitosti pre koncového uzivatela. Vahy indikatorov a faktorov boli uréené za pomoci velkého poctu odbornikov z réznych oblasti pomocou pdrového hodnotenia.

Celkové skore vhodnosti lokalit:

Na zaklade vdh a hodnotenia faktorov sme vypocitali celkové skdre vhodnosti pre kazdu lokalitu. Toto skére poskytuje jasny a kvantitativny sp6sob hodnotenia a porovnania
roznych lokalit brownfieldov. Koncovy uzivatel méze takto lahsie rozhodovat o tom, ktora lokalita najlepsie vyhovuje jeho potrebam a ciefom.

Environmentalne kritéria:

Déraz na environmentalne kritéria je kfucovym aspektom vyberu lokalit. Zahrnuli sme faktory, ako je moznost obnovitelnej energie, znizenie emisii sklenikovych plynov a
minimalizacia dopadov na prirodu. Toto je v sulade s udrzatelnym pristupom k vystavbe a zohladriuje stale dblezitejSie environmentdlne ohlady.

Socialno-ekonomické kritéria:

Socialno-ekonomické kritéria su tiez dolezitym aspektom. Zahrnuli sme faktory, ako je dostupnost pracovnej sily, ekonomicky potencial regiénu a prinosy pre miestnu
komunitu. Tieto kritéria su klucové pre zabezpecenie udrzatelného rozvoja a podporu miestneho hospodarstva.

Skrining vacsich regionov:

Pre ziskanie vhodnych lokalit pre brownfieldy sme pouZili skrining vacsich regiénov. To ndm umoznilo identifikovat brownfieldy, ktoré by mohli spifiat nase kritéria. Tento
krok zjednodusSuje a urychluje proces vyberu lokalit v regionoch a umoziuje efektivnejsie vyuZzitie zdrojov.
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