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Navrh metodiky prioritizacie lokalit brownfieldov podla ich
Specifickych vlastnosti pre ich efektivnu revitalizaciu

Vychadza z metodiky Klusacek, P. et. Al Cielovy vyber
brownfieldov z portfélia pre ich trvaloudrzatelnu obnovu: Nastroj
pre prioritizaciu brownfieldov

Metodika bola modifikovana, boli v nej pouzité charakteristiky,
ktore vychadzaju z metodiky mapovania a inventarizacie
brownfieldov a degradovanych prirodnych ekosystémov ako aj
jednoduchsSia metoda multikriterialnej analyzy - Metdda
rozhodovacej matice.

Predstavena metodika je koncept, ktory je v testovacej verzii,
musi prejst rozsiahlym testovanim na regionalnej urovni a taktiez
pripomienkovanim

V predkladanom navrhu metodiky sa posudzovali 3 scenare
revitalizacie: vseobecna bez ucelova revitalizacia, revitalizacie za
ucelom prebudovania na sluzby obcianske] vybavenosti a na

scenar vyuzitia Lokaliww.egamgﬁnnosf
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Metodika

Poradie lokalit brownfieldov podla ich potencialu pre obnovu sa vykonava
pomocou metodiky pre multifaktorove hodnotenie, ktore vyuziva rozne zlozky,
ako su rozmery (dimenzie), faktory a indikatory. Dimenzia je najvyssia uroven
priestorového rozlisenia, tie sa dalej delia na faktory a najmensou jednotkou je
indikator

RozliSujeme tri dimenzie (rozmery). 1) potencial miestneho rozvoja 2)
atraktivnost lokality 3) environmentalne rizika

»Faktory uspesnosti® predstavuju podmienky, ktoré su urcujucimi pre uspesnu
regeneraciu lokalit brownfieldov. Tieto faktory su priCinou zaujmu investorov,
politikov, odbornikov alebo inych aktéerov o specificke lokality brownfieldov.

Indikatory predstavuju zjednodusenia a kvantifikacie komplexnych faktorov do
meratelnych premennych. ZvycCajne sa jeden faktor mdze merat pouzitim
dalsich alternativnych alebo doplnkovych ukazovatelov. Kazdy indikator ma
svoju vahu, ktora urcuje jeho dolezitost v procese regeneracie brownfieldov.
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Metodika

Navrh indikatorov pre metodiku prioritizacie brownfieldov pre efektivnu revitalizaciu

Dimenzia: Miestny potencial pre revitalizaciu
Faktor 1. Index vzdelanosti

1.1. Mnozstvo [udi s vysokoskolskym vzdelanim %
1.2. Mnozstvo ludi so stredoskolskym vzdelanim %
Faktor 2. Podnikatelska aktivita

2.1. Mnozstvo podnikatelov na 1000 obyvatelov
Faktor 3. Hodnota pody

3.1. Priemerna hodnota polhohospodarskej pody
Faktor 4. Periférnost

4.1. Vzdialenost k regionalnemu centru

4.2 Hustota osidlenia obce

Dimenzia: Atraktivnost lokality

Faktor 5. Odhadnuté naklady na regeneraciu v €/ha
5.1. Koncepcny model A-B-C-D)
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52. Stupen degradacie Dimenzia: Environmentalne kritéria

Faktor 6. Vlastnictvo Faktor 10. Rozloha

6.1. Majetkove vysporiadanie (pocet vlastnikov) 10.1. Celkova plocha DE

6.2. Typ vlastnictva Faktor 11. Kontaminacia

Faktor 7. Predchadzajuce vyuzitie 11.1. Zaradenie lokality do registru EZ
7.1. Povodné funkcné vyuzitie Faktor 12. Ochrana prirody

Faktor 8. Specificka lokalizacia 12.1. Kategoria ochrany

8.1. Poloha vzhladom na zastavané Uzemie 12.2. Vzdialenost k chranenemu uzemiu

Faktor 9. Infrastruktura Faktor 13. Vyuzitie podla UP

9.1 Pripojka k pitnej vode 13.1. Vyuzitie podla uzemného planu
9.2. Pripojka k uzitkovej vode
9.3. Pripojka na plyn

9.4. Pripojka k elektrickej energii

9.5. Pripojka na kanalizaciu
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Dimenzia ¢.1: Miestny potencial pre revitalizaciu

Tato dimenzia sa sustreduje na miesto resp. lokalitu kde sa urcity brownfield nachadza.
Dimenzia necharakterizuje lokalitu brownfieldu, ale charakterizuje socio - ekonomicke
vlastnosti ktore mdzu napomoct revitalizacii brownfieldu. Dimenzia sa sklada zo Styroch
faktorov 1) index vzdelanosti, 2) podnikatelska aktivita, 3) hodnota pédy a 4) periférnost.

Index vzdelanosti je charakterizovany percentualnym poctom vysokoskolskych resp.
stredoskolskych vzdelanych obyvatelov k celkovému poctu obyvatelov na uzemi mesta pre
nase potreby bol pouzity udaj okresu. Zdrojom udajov pre tento faktor je ScCitanie obyvatelov,
domov a bytov 2011.

Faktor podnikatelskej aktivity je charakterizovany poctom podnikatelov na 1000 obyvatelov.
Zdrojom udajov pre tento faktor je SCitanie obyvatelov, domov a bytov 2011. Faktor vychadza
Z poctu zamestnavatelov vyskytujucich sa v okrese preratany na 1000 obyvatelov. Zvysena
podnikatelska aktivita indikuje obce s vyssimi prijmami, ktoreé by mohli investovat do
regeneracie brownfieldov, preto skoére rastie s poctom podnikatelskych subjektov.

Faktor hodnoty pédy je vyjadreny pomocou jedneho indikatora 3.1. Priemerna hodnota
polnohospodarskej pddy. Hodnota polhohospodarskej pody sa udava v eurach na hektar.
Zdrojom dat pre hodnotu pody bol VUPOP a mapa prlemerneJ ceny pody v Jednothych
okresoch. Vyssia cena polhohospodarskej pody indikuje vacsiu potrebu recyklovat uz
zapecatenu podu a tak aj vyssiu potrebu regenerovat plochy brownfieldov.
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Faktor periférnosti sa sklada z dvoch indikatorov a popisuje jednak vzdialenost k
regionalnemu centru a taktiez hustou osidlenia obce v ktorej sa lokalita DE nachadza.
Regionalne centra su viacej navstevovanejsie a vyuzivanegjsie vacsim poctom obyvatelov ako
mensie mesta, preto potreba zbavovat sa brownfieldov ako forme bremena miestneho
rozvoja a zaroven jeho potencialu je v nich vyssia. Vaha indikatora hustoty osidlenia obce
(60%) je vyssSia ako vzdialenosti k regionalnemu centru (40%), aby v prioritizacii neboli
uprednostnovane lokality z vacsich miest.
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Dimenzia C.2: Atraktivnost lokality

Dimenzia charakterizuje pomocou piatich faktorov stav lokality DE, jej kondiciu,
predchadzajuce vyuzitie, vlastnictvo, polohu lokality v strukture mesta a napojenost lokality
na infrastrukturu energetickych sieti. Dimenzia a faktory sa sustreduju na samotnu lokalitu DE.

Faktor odhadnutych nakladov na regeneraciu vychadza z dvoch indikatorov a to z popisu
koncepcného modelu regeneracie a stupna a degradacie lokality DE. Kym koncepcny model
regeneracie komplexne posudzuje moznost regeneracie lokality vzhladom na zdroj financii a
stav lokality, stupen degradacie bol urceny na zaklade terénneho mapovania popsuje stav
objektov vyskytujucich sa na lokalite ako aj stav okolitych pozemkov tvoriacich lokalitu DE.
Vaha indikatora 5.2. Stupen degradacie je 60%, pretoze bol urceny na zaklade teréenneho
mapovania a prikladame tomuto posudeniu vyssiu dolezitost, pretoze je podrobnejsie a
presnejsie.

Faktor vlastnictva sa sklada z dvoch indikatorov 6.1. Majetkove vysporiadanie (pocet
vlastnikov) a 6.2. Typ vlastnictva. Skore indikatora 6.1. rastie s nizSim poctom vlastnikov a
najnizsie skore bolo pridelené lokalitam s nezistenymi alebo nevysporiadanymi vlastnikmi,
pretoze mensi pocet majitelov ulahcuje rokovania pre investorov a regeneracie je tak
lacnejsia podstatne lahSia. Skore indikatora 6.2. je urCené rozdielne podla scopingu
regenerovanych lokalit v pomeroch SR, ktoré vychadzalo z aktualizacie databazy lokalit DE.
Vyssia vaha bola prisudena indikatoru 6.2, taktiez na zaklade predoslych skusenosti s
revitalizaciou DE.
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Faktor predchadzajuceho vyuzitia je urceny len jednym indikatorom 7.1. , ktory vychadza z
databazy DE a atributu pdvodné funkcné vyurzitie. Skore indikator 7.1. bolo urcené empiricky
na zaklade skusenosti s regeneracie brownfieldov a scopingu revitalizacie lokalit DE v
krajskych mestach. Najviac zregenerovanych lokalit boli uzemia obcianskej vybavenosti,
nasledovali uzemia priemyselnej vyroby a uzemia sportu a rekreacie.,

Faktor Specificka lokalizacia vyjadruje polohu lokality DE vzhladom na Strukturu mesta t,.
ako sa nachadza vzhladom na centrum mesta. Regeneracia lokalit nachadzajucich sa v
centre mesta by mala byt prioritha vzhladom na to, ze centrum mesta je najnavstevovanejsim
miestom v meste, nasledovat by mali lokality s Sirsom centre.

Faktor infrastruktura je vyjadreny pomocou 5 indikatorov, ktoré hodnotia pripojenost lokality
na inzinierske siete. Sklada sa z indikatorov 9.1. Pripojka k pitnej vode 9.2. Pripojka k uzitkovej
vode 9.3. Pripojka na plyn 9.4. Pripojka k elektrickej energii 9.5. Pripojka na kanalizaciu. Vaha
Jednotlivych indikatorov je rovhaka 20%. Skore indikatorov je 1 ak je lokalita pripojena a 0 ak
takuto pripojku nema.
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Dimenzia ¢€.3: Environmentalne kritéria

Dimenzia charakterizuje pomocou styroch faktorov stav lokality DE vzhladom na jej velkost,
kontaminaciu, vyskytu historickych, architektonickych a inych pamiatok a hodnot, vzdialenosti
k chranenym uzemiam a prvkom USES a sulad s vyuzitim podla uzemného planu. Dimenzia a
faktory sa sustreduju na samotnu lokalitu DE.

Faktor Rozloha vyjadruje celkovu rozlohu lokality DE, je vyjadrem'/ pomocou jedného
indikatora 10.1. Celkova plocha DE. Vacsia rozloha lokalit zvysuje naklady na regeneraciu, ale
vacsie alebo mensie lokality mozu splnat Specifické naroky investora pre dalsSi rozvoj na
lokalitach DE. Skore bolo priradené najvyssie 2 body pre lokality s rozlohou do 5 ha a 1 bod
pre lokality 5 - 10 ha a 0 bodov pre velmi velkée lokality s rozlohou nad 10 ha.

Faktor Kontaminacia je vyjadreny jednym indikatorom 11.1. Zaradenie lokality do registru EZ,
ktory zaradzuje lokality do piatich kategérii podla ich prislusnosti do registrov
environmentalnych zatazi. Nezaradene lokality tj. take ktoré nie su vedené ako
environmentalna zataz maju najvyssie skore (2), spolu so sanovanymi a vyradenymi zatazami,
skore 1 maju pravdepodobne zataze a najnizsie skore maju environmentalne zataze registra
B. Dekontaminacia zataze zvysuje investicie na regeneraciu brownfieldov, pri niektorych
velmi specifickych prikladoch kontaminacia nehra rolu.
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Faktor Ochrana prirody alebo ina ochrana je vyjadreny dvoma indikatormi a to 12.1. Kategoria
ochrany a 12.2. Vzdialenost k chranenemu uzemiu. Kategoéria ochrany posudzuje vyskyt
historickych, architektonickych a inych pamiatok a hodnét na lokalitach DE, alebo absenciu
tychto hodnot. Vyskyt takychto hodnét bol mapovany pomocou terénneho mapovania a
nasledne overovany. Indikator 12.2. Vzdialenost k chranenemu uzemiu, posudzuje vzdialenost
lokality k roznym chranenym uzemia, ale aj prvkom USES (biocentra, biokoridory,
genofondové lokality atd). Lokality, ktoré sa nachadzaju v chranenych uzemiach by mali byt
prioritnejSie riesené, preto im bolo priradene najvyssie skore (2), lokalitam s vyskytom
chraneneho uzemia do 100 m skore 1 a skore 0 dostanu ostatne lokality DE. Vaha indikatora
12.1 je prisudena 60% a 12.2 je 40%. Ochrana zivotneho prostredia vytvara problémy suvisiace
s povoleniami na vystavbu alebo na priemyselnu Cinnost, pri Specifickych lokalitach moéze
vSak naopak dodat hodnotu lokality.

Faktor Wuzitie podla uzemného planu je posudzovane podla toho Ci dany scenar podporuje
alebo odporuje navrhovanému vyuzivaniu v uzemnom plane,
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OVERENIE METODIKY NA MODELOVOM UZEMI
MESTA BANSKA BYSTRICA

Pre ucely tejto pripadovej studie bola pouzita databaza degradovanych ekosystemov, ktora
bola vytvorena v roku 2014. V roku 2017, prebehla aktualizacie tejto databazy a bol zistovany
progres v regeneracii brownfieldov na tychto plochach a zregenerované plochy boli
zaznamenane. V tejto studii sme ale pracovali so zregenerovanymi lokalitami ako keby sa na
ich neudial progres aby sme mohli porovnat vysledky prioritizacie regeneracie brownfieldov a
skutocnej regeneracie. V Banskej Bystrici bolo v roku 2014 zmapovanych 21 lokalit
degradovanych ekosystémov o rozlohe 47,71 ha.
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Rozmiestnenie degradovanych ekosystémov
na uzemi mesta Banska Bystrica

Kostiviarska, _

—

P il
‘Salkova

Legenda

typ degradovaného ekosystému

kultarny

obytny a ob&ianska vybavenost
ohytny a ob&ianska vybavenost
polnohospodarsky

priemyselny

taZobny
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Por. | nazov Vymera (ha) |Stavvroku 2017

c.

1 Smrecina - Hofatex a.s. 8,71 bez zmeny

2 Tazobny areal Rakytovce 5,03 bez zmeny

3 Tazobny aredl "Pod Dubravou" 5,46 bez zmeny

4 Areal zavodu Slovenka 3,27 bez zmeny

5 Kastiel Radvanskych 2,37 prva faza rekonstrukcie objektu

6 Obchodny dom spolo¢nosti TESCO 1,84 bez zmeny

7 Pracoviia Banskd Bystrica 2,68 bez zmeny

8 Amfitedter mesta Banska Bystrica 1,76 CiastocCna revitalizacia

9 Polnohospodarske druzstvo | 1,61 bez zmeny
Kostiviarska

10 |Autobusova stanica 1,22 kompletna revitalizacia Uzemia

11 |TaZobnyareal Dolinyl. - llia§ 0,92 bez zmeny

12 |Stavebny dvor - Uhlisko 0,25 asanacia

13 |Letecké opravovne a strojarne,|0,25 rekonstrukcia objektu
galvanizovna LOBB

14 |ZaRES 7,29 bez zmeny

15 |Chemika Ulanka 1,31 bez zmeny

16 |Medeny hdmor 1,09 bez zmeny

17 |Dopravné ihrisko 1,37 bez zmeny

18 |Autobusové nadrazie 0,58 bez zmeny

19 |“Thurzovdom” pod Urpinom 0,2 bez zmeny

20 |Barczyovsky kastiel 0,18 bez zmeny

21 | parkovisko pri MsU 0,32 bez zmeny
vymera (ha) brownfieldov, ktoré boli|5,6
opatovne rozvinuté




Hodnotenie skore pre vSeobecnu revitalizaciu lokalit
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nazov lokality D1 D 2 D_3 celkové
skore
Areal zavodu Slovenka 4,90 | 8,20 6,40 | 19,50
Parkovaci dom 4,90 | 8,20 6,40 | 19,50
Autobusové nadrazie 4,90 9,00 6,70 18,90
Amfiteater mesta Banska Bystrica 4,90 | 9,00 6,40 | 18,90
KastielRadvanskych 4,90 | 7,40 5,40 | 18,70
Medeny hamor 4,90 | 8,00 |s500 |18,30
Autobusova stanica 4,90 8,40 5,00 18,30
Obchodny dom spolo¢nosti TESCO 4,90 | 8,40 | 500 |28,30
Stavebny dvor - Uhlisko 4,90 | 8,40 | 5,00 18,30
Dopravné ihrisko 4,90 | 8,40 | 5,00 18,30
Byvaly areal ZaRES 4,90 [ 9,00 | 4,00 |17,90
Thurzov dom pod Urpinom 4,90 | 7,60 500 | 17,50
Letecké opravovne a strojarne, galvanizovria LOBB 4,90 7,40 5,00 17,30
Pracovna Banska Bystrica 4,90 | 7,00 5,30 17,20
Smrecina Hofatexa.s. 4,90 | 9,00 |3,00 |[16,90
Polnohospodarske druzstvo Kostiviarska 4,90 | 6,40 | 5,30 16,60
Barczyovsky kastiel 4,90 | 500 |6,70 16,60
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Hodnotenie skore pre revitalizaciu lokalit na obchodné centrum

nazov lokality D1 (D2 |D_3 |[celkové
skore
Autobusové nadrazie 4,900 | 9,000 | 5,70 | 19,60
Obchodny dom spolo¢nosti TESCO 4,900 | 8,400 | 4,70 | 18,00
Smrecina Hofatex a.s. 4,900 | 9,000 | 3,70 | 17,60
Byvaly areal ZaRES 4,900 | 9,000 | 3,70 | 17,60
Stavebny dvor - Uhlisko 4,900 | 7,800 | 4,70 | 17,40
Thurzov dom pod Urpinom 4,900 | 7,600 | 4,70 | 17,20
Autobusova stanica 4,900 | 7,400 | 4,70 | 17,00
Areal zavodu Slovenka 4,900 | 7,200 | 4,00 | 16,10
Amfitedter mesta Banska Bystrica 4,900 | 7,400 | 3,70 | 16,00
Letecké opravovne a strojarne, galvanizoviia LOBB 4,900 | 6,400 | 4,70 | 16,00
Dopravné ihrisko 4,900 | 6,200 | 4,70 | 15,80
Parkovaci dom 4,900 | 6,600 | 4,00 | 15,50
Polnohospodarske druzstvo Kostiviarska 4,900 | 6,400 | 4,00 | 15,30
Pracovia Banska Bystrica 4,900 | 6,400 | 4,00 | 15,30
Medeny hamor 4,900 | 8,000 | 2,00 | 14,90
Chemika Ulanka 4,900 | 8,000 | 1,70 | 14,60
KastielRadvanskych 4,900 | 5,800 | 3,00 | 13,70
Tazobny areal Doliny|. - lliaS 4,900 | 3,200 | 4,70 | 12,80
Barczyovsky kastiel 4,900 | 2,800 | 4,30 | 12,00
Tazobny areal Rakytovce 4,900 | 3,600 | 2,70 | 11,20
Tazobny areal "Pod DUbravou" 4,900 | 3,000 | 2,00 | 9,90
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Hodnotenie skore pre revitalizaciu lokalit na fotovoltaicku elektraren

nazov lokality D1 D 2 D_3 celkoveé
skore
Tazobny areal Doliny|. - lliaS 4,100 | 6,400 | 5,00 | 15,50
Pracdovna Banska Bystrica 4,100 | 6,600 | 4,20 | 14,90
Tazobny areal "Pod DUbravou" 4,100 | 6,200 | 4,20 | 14,50
Autobusova stanica 4,100 | 4,400 | 5,00 | 13,50
Obchodny dom spolo¢nosti TESCO 4,100 | 4,400 | 5,00 | 13,50
Letecké opravovne a strojarne, galvanizoviia LOBB 4,100 | 5,400 | 4,00 | 13,50
Dopravné ihrisko 4,100 | 4,400 | 5,00 | 13,50
Medeny hamor 4,100 | 5,000 | 3,80 | 12,90
Smrecina Hofatexa.s. 4,100 | 4,800 | 4,00 | 12,90
Byvaly areal ZaRES 4,100 | 3,800 | 5,00 | 12,90
Stavebny dvor - Uhlisko 4,100 | 4,800 | 4,00 | 12,90
Amfitedter mesta Banska Bystrica 4,100 | 3,200 | 5,00 | 12,30
Autobusové nadrazie 4,100 | 3,800 | 4,00 | 11,90
Areal zavodu Slovenka 4,100 | 4,000 | 3,80 | 11,90
KastielRadvanskych 4,100 | 3,800 | 3,80 | 11,70
Thurzov dom pod Urpinom 4,100 | 3,400 | 4,00 | 11,50
Parkovaci dom 4,100 | 2,600 | 2,80 | 9,50
Barczyovsky kastiel 4,100 | 2,000 | 2,00 | 8,10
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Metodika je navrhnuta pre screening velkych Uzemi resp. regionov a krajov, aby bolo
mozné vhodne alokovat financné zdroje pre obnovu brownfieldov, preto jej overovanie
predkladané v tejto studii na Uzemi mesta ma svoje limity. Znamena to, Ze dimenzia ¢. 1:
Miestny potencial pre revitalizaciu, je rovnaky pre vsetky lokality, pretoze tato dimenzia
charakterizuje predovsetkym miesto, kde sa lokality DE nachadzaju. Je mozné, zZe
v buducnosti tato metodika prejde dalSou modifikaciou, pretoze overenie na podstatne
vacsom Uzemi kraju upriami nasu pozornost na iné problémy a budeme musiet menit
vahy resp. hodnoty indikatorov.
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Dakujem za pozornost
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