STAVEBNY ZAKON
- CIERNE STAVBY

Aplikacna prax pri preskimavant sposobilosti stavby na vzivanie

SEMINAR PRE ZAMESTNANCOV STATNEJ VODNEJ SPRAVY

Slavomira Salajovd, Roman Skorka

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY

28. maj 2026, Zilina E3




o -
Pravny ramec

= Zakon ¢. 50/1976 Zb. o = Zéakon €. 50/1976 Zb. o = Z3dkon €. 25/2025 Zb. Stavebny

uzemnom planovani a uzemnom planovani a zakon

stavebnom poriadku (stavebny stavebnom poriadku (stavebny = Vyhldska MZP SR ¢&. 453/2000

zakon) zakon) Z.z., ktorou sa vykonavaju
= vznenizakon ¢. 46/2024 Z. z. = vznenizakona ¢. 46/2024 Z. z. niektoré ustanovenia
= Vyhlaska MZP SR ¢. 453/2000 = v znenizdkona ¢. 26/2025 Z. z. stavebného zakona.
Z.z., ktorou sa vykonavaju » \lyhlaka MZP SR €. 453/2000 = Zakon¢.162/1995 Z. z.
niektoré ustanovenia Z.z., ktorou sa vykonavaju katastralny zakon
stavebného zakona. niektoré ustanovenia
= Zakon ¢. 162/1995 Z. z. stavebného zakona.
katastralny zakon = Zakon¢. 162/1995 Z. z.

katastralny zakon
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Metodické usmernente

) httpsy//uupv.sk/vystavba/agenda-vystavby Ay & B e=
Zakony v
Vyhlasky v
Nariadenia vlady v

Archiv

Metodicke pokyny A

Metodické usmernenie k ustanoveniam § 140d a § 1421 ods. 3 zikona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €. 46/2024 Z. z. ic¢innom od 1. aprila 2024 v zneni zmien a doplneni podl'a zakona b
€. 26/2025 Z. z. (pdf, 352.18 kB)

Metodické usmernenie k ustanoveniam § 140d a § 142l ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €. 46/2024 Z. z. i¢innom od 1. aprila
2024 v zneni zmien a doplneni podla zakona €. 26/2025 Z. z. (pdf, 352.18 kB)
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https://uupv.sk/storage/app/media/Agenda%20vystavby/Metodicke%20pokyny/1742459290-9538-Metodicke_usmernenie_140d%20a%20142l_revizia_novela_k_15-marcu-2025.pdf
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50/1976 Zb.
§ 142| ods. 3 SZ

Stavby postavené

sa dnom 1. aprila 2024
povazuju za stavby
postavené v sulade s
platnymi predpismi

50/1976 Zb.
§ 142] ods. 3 SZ

Stavby postavené sa driom 1.
aprila 2024 povazuju za stavby
postavené v sulade so stavebnym
zakonom, ak sa nepretrzite
vyuzivaju na svoj ucel a vlastnik
stavby je k tomuto driu vlastnikom
pozemku alebo ma iné pravo k
pozemku, na ktorom je takato
stavba postavena

..................................................

50/1976 Zb.

§ 140d SZ Preskumanie
sposobilosti stavby na
uzivanie

Stavebny uUrad na Ziadost vlastnika

stavby preskima sposobilost stavby na
uzivanie, ak ide o stavbu zhotovenu a

uzivanu bez povolenia stavebného
uradu alebo v rozpore s nim.

50/1976 Zb.
§ 88a SZ Konanie o
dodato¢nom

povoleni stavby
Stavebny urad zacne z
vlastného podnetu
konanie

25/2025 7. z.

§ 84 ods. 7

a) Preskumanie
sposobilosti
stavby na
uzivanie § 140d

b) Dodatocné
povolenie § 88a
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Stavebny zakon 25/2025 Z. z.

§ 84 ods. 1

Prdvne vztahy vzniknuté podla doterajsich predpisov alebo zaloZzené rozhodnutiami spravnych orgdnov vo vystavbe podla
doterajSich predpisov zostdvaju zachované.

To znamena — Cierne stavby postavené do 31.12.1989 - legalizované na zaklade pardonu § 142l zakona ¢. 50/1976 Zb.

§ 84 ods. 7

Doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025 sa pouZiju na

a) preskumanie spdsobilosti stavieb na uZivanie vrdtane vyddvania zdvéznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba splfia
podmienky na preskumanie jej spbsobilosti na uZivanie podla doterajsich predpisov a vlastnik stavby podd Ziadost o
preskumanie spésobilosti stavby na uzivanie do 31. marca 2029,

b) konanie o dodatocnom povoleni stavby vrdtane vyddvania zdvéznych stanovisk pre tieto konania, ak stavba nesplria
podmienky, aby ju bolo mozné povaZovat za stavbu postavenu v sulade s platnymi predpismi podla doterajsich predpisov, ani
podmienky na preskumanie spbsobilosti stavby na uZivanie podla doterajsich predpisov alebo podla pismena a) a viastnik
tejto stavby podd Ziadost o dodatocné povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 20289.

To znamena
— na stavby dokonéené a uzivané do 31.3.2025 (31.3.2024 podla § 140d ods. 2) sa da do 31.3.2029 podat Ziadost o
preskimanie sposobilosti stavby na uzivanie

- na stavby rozostavané do 31.3.2025 sa da do 31.3.2029 podat Ziadost o dodatoéné povolenie ga | | BRADFR



Stavebny zakon 25/2025 Z. z.

§ 28 Nepovolené stavebné prace

(1) Stavebné prdce, ktoré sa uskutocriuju bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim, sa povazuju za nepovolené
stavebné prdce.

(2) Za nepovolené stavebné prdce sa povazuju aj stavebné prdce podla overeného projektu na zdklade rozhodnutia o
stavebnom zdmere alebo nariadenia stavebného inspektordtu uskutocnované po jeho zruseni spravnym organom v ramci
prieskumu rozhodnutia alebo spravnym sudom. Za nepovolené stavebné prdce sa nepovaZuju pripravné prdce na zacatie
stavby a stavebné prdce uskutocnené podla overeného projektu na zdklade rozhodnutia o stavebnom zamere alebo
nariadenia stavebného insSpektordtu, ktoré bolo neskor zrusené spravnym organom v ramci prieskumu rozhodnutia alebo
spravnym sudom.

§ 43 ods. 6 — Kontrolna prehliadka

Ak sa kontrolnou prehliadkou stavby zisti, Ze na stavbe sa uskutocriuju nepovolené stavebné prdce veduce k odchylke od
overeného projektu stavby, stavebny urad vyzve na ukoncéenie nepovolenych stavebnych prdc a zistenu skutoc¢nost oznami
stavebnému inspektoradtu.



Stavebny zakon 25/2025 Z. z.

§73

(1) Ak sa pri vykone statneho stavebného dohladu zisti, Ze na stavbe sa uskuto¢nuju nepovolené stavebné prace, stavebny
inSpektor vyzve podla povahy veci vlastnika stavby, stavebnika, stavbyveduceho alebo osobu opravnenu na vykon stavebného
dozoru alebo inu dotknutu osobu, aby v ur¢enej lehote uviedli stavbu do sitladu s overenym projektom stavby.

(2) Ak vyzvana osoba v urcenej lehote neuvedie stavbu do suladu s overenym projektom stavby, stavebny inSpektor oznami tato
skutocnost stavebnému inSpektoratu.

(4) Ak sa pri vykone statneho stavebného dohladu zistia nepovolené stavebné prace uskutocrnované bez overeného projektu stavby,
stavebny inSpektor vyzve stavebnika a zhotovitela stavby, aby bezodkladne zastavil dalSie uskuto¢novanie nepovolenych
stavebnych prac.

(5) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vyzve stavebného inSpektora pokracuje v uskutocnovani nepovolenych stavebnych
prac, stavebny inSpektor oznami tuto skutocénost stavebnému inspektoratu.

§ 74 ods. 8 pism. d)
Stavebny inSpektorat nariadi vlastnikovi stavby odstranenie stavby, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej
nepovolenymi stavebnymi pracami. (podla § 75 alebo § 78)

(9)Ak vlastnik stavby alebo jej prevadzkovatel neodstrani stavbu v lehote urcenej stavebnym insSpektoratom, uskutocni sa vykon
nariadenia prostriedkami vykonu rozhodnutia podla spravneho poriadku. Nahradny vykon nariadenia uskuto¢ni podnikatel

opravneny na stavebné prace na zaklade zmluvy so stavebnym inSpektoratom; naklady na odstranenie stavby a odvoz stavebného
odpadu preddavkovo zabezpeci stavebny inSpektorat, ktoré nasledne vymaha od vlastnika odstranenej stavby. g5 | | URADPRE L;
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Stavebny zakon 25/2025 Z. z.

Priestupky

§ 79 ods. 2 pism. a) - pokuta od 30 eur do 3 000 eur,

Priestupku sa dopusti ten, kto

a) zhotovuje stavebné Upravy alebo drobné stavby na ohlasenie bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

§ 79 ods. 3 pism. a) - pokuta od 30 eur do 15 000 eur,
Priestupku sa dopusti ten, kto
a) zhotovuje stavbu bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

§ 79 ods. 5 pism c) - pokuta od 30 eur do 200 000 eur
Priestupku sa dopusti ten, kto
nerespektuje nariadeny prikaz prerusit alebo zastavit uskuto¢riovanie stavebnych prac.

Spravne delikty

§ 80 ods. 2 pism. a)

Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo pravnickej osobe, ak
a) uskutoCni stavebné Upravy alebo drobnu stavbu na ohldsenie bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

§ 80 ods. 4 pism. a)

Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 10 000 eur do 150 000 eur fyzickej osobe — podnikatelovi alebo pravnickej osobe, ak
a) zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim,
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Stavebny zakon - stavbg postavené pred
1.10.1976 podUla zakon ¢. 50/1976 Zb.

Do 1.4.2024
§ 141 ods. 2 SZ Prechodné ustanovenia

- rieSil len dokoncené stavby pred 1.10.1976

Od 1.4. 2024

Specidlna Uprava v § 1421 ods. 3 SZ Prechodné ustanovenia k Upravdm ucinnym od 1. aprila 2024

- Stavby postavené pred 1. 10. 1976 sa dnom 1. aprila 2024 povazuju za stavby postavené v sulade s platnymi predpismi.
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Stavebny zakon - stavby postavene od
1.10.1976 do 31.12.1989 podUa zakon c.
50/1976 Zb.

Do 1.4.2024

- Tato kategdria osobitne neexistovala a stavba bola postavena bud ako povolena alebo ako nepovolena

Od 1.4. 2024

Specidlna Uprava v § 142l ods. 3 SZ Prechodné ustanovenia k upravém ucinnym od 1. aprila 2024

Stavby postavené od 1.10.1976 do 31.12.1989 sa driom 1. aprila 2024 povazuju za stavby postavené v sulade s tymto zakonom,
1. ak sa nepretrzite vyuzivaju na svoj ucel a

2. vlastnik stavby je k tomuto dnu vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na ktorom je takato stavba postavena.

[2& 1 | URAD PRE UZEMME
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Katastralny zakon

Do 1. 4. 2024

-§ 46 ods. 7 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)
Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ku ktorej kolaudacné rozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo
pravoplatnost pred 1. oktdobrom 1976, sa predklada oznamenie obce, kedy bola stavba alebo podzemna stavba skolaudovana
alebo dana do uzivania, aké supisné Cislo jej bolo uréené a kto bol jej stavebnikom podla kolauda¢ného rozhodnutia alebo

uzivacieho povolenia; ako vlastnik sa zapiSe osoba uvedena v ozndmeni obce ako stavebnik.

Od 1. 4. 2024

-8 46 ods. 10 zakona ¢. 162/1995 Z. z. v zneni zakona €. 46/2024 7. z.
Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ktora bola postavend od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989, sa
predkladd ozndmenie obce, kedy bola stavba postavend, na aky ucel bola nepretrzite uzivana, aké supisné Cislo jej bolo uréené a
kto bol jej stavebnikom, spolu s verejnou listinou alebo inou listinou preukazujicou, Ze stavebnik mal ku dniu 1. aprila 2024

vlastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku pod stavbou; ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v oznameni

obce ako stavebnik. | URADPRE UZEM!



Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon ¢. 50/1976 Zb.

Konanie o preskimani sposobilosti stavby na uzivanie - zakladné podmienky
-podla § 140d SZ, primerane sa pouziju ustanovenia o kolaudacii § 76 az 85 SZ (§ 140d ods. 5 SZ), Spravny poriadok (§ 140 SZ)

(vykladové stanovisko Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR https://stavebnyurad.gov.sk/vystavba/stanoviska - do 31.3.2025

-Prislusnost - stavebny Urad, ktory by bol prislusny vydat pre stavbu kolaudac¢né rozhodnutie, a ak ide o stavbu, pre ktoru sa
nevyzZaduje kolauddacia, orgdn, ktory by bol prislusny na povolenie stavby (§ 140d ods. 8 SZ).

-Navrhové konanie na Ziadost vlastnika stavby podanu do 31. marca 2029 (§ 140d ods. 3 SZ).

-Na stavby zhotovené a uzZivané bez povolenia stavebného uUradu alebo v rozpore s nim okrem reklamnych stavieb (§ 140d ods. 10
SZ7). V zmysle dovodovej spravy sa za nepovolené rozumeju aj tie, ktoré boli neohldsené. ,Z dévodovej spravy: Stavebny urad
osvedci spbésobilost stavby na prevddzku, ak ide o stavbu zhotovenu bez stavebného povolenia alebo bez ohldsenia, a uZivanu bez
kolaudacného rozhodnutia podla doterajSich predpisov. Zakon limituje moZnost podania Ziadosti o preskumanie 5 rokov od ucinnosti
zdkona.”

-Ziadost o preskiimanie nie je mozné podat, ak sa zacalo konanie o odstraneni stavby podla § 88a (§ 140d ods. 3 SZ). — v konanie o

dodatocnom povoleni stavby sa nariaduje odstranenie stavby podla § 88a ods. 2 SZ ak viastnik stavby Ziadost o dodatoéné povolenie
stavby a poZadované doklady nepredloZi v urcenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukdze rozpor stavby s verejnym zdujmom

-Ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorym potvrdi sposobilost stavby na uZivanie, alebo
stavebnik v uréenej lehote nevykona nevyhnutné Upravy alebo zabezpecovacie prace, stavebny Urad nariadi odstranenie stavby
podla § 88. (§ 140d ods. 7 SZ)

25 '1-—- PRE UZEMME
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https://stavebnyurad.gov.sk/vystavba/stanoviska
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627.html#paragraf-88a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627.html#paragraf-88

Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon ¢. 50/1976 Zb.

Konanie o preskiimani sposobilosti stavby na uzivanie (§ 140d SZ)

Podmienky na rozsah konania su determinované, Ci je stavba v priestorovo separovanej lokalite, ktora vytvara koncentrovanu a

generacne reprodukovanu chudobu alebo nie.

Podla § 2 ods. 2 pism. h) zdkona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o

zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov - zotrvavanie v priestorovo segregovanej lokalite s
pritomnostou koncentrovanej a generacne reprodukovanej chudoby znamena nepriaznivu socialnu situaciu teda ohrozenie fyzickej
osoby socidlnym vylucenim alebo obmedzenie jej schopnosti sa spolocensky zaclenit a samostatne riesit svoje problémy
-priestorovo segregovana lokalita moZno rozumiet priestor vymedzeny bytovym domom, ulicou, mestskou c¢astou, obcou alebo
zotrvavanie v lokalite mimo Uzemia obce bez zakladnej obcianskej vybavenosti (§ 2 ods. 8 zdkona o socialnych sluzbach).
-koncentrovana a generacne reprodukovana chudoba je dlhodobo pretrvavajica nepriazniva socidlna situdcia skupiny fyzickych
0sOb z dévodu vyskytu viacerych negativnych javov sucasne, ktorymi si najma vysoka miera dlhodobej nezamestnanosti, hmotna
nudza, nizka Uroven vzdelanosti, nedostatocné hygienické navyky, nedostupnost tovarov a sluZieb a vyskyt socidlnopatologickych

javov s vysokou toleranciou k nim. (§ 2 ods. 9 zakona o socidlnych sluzbach).
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/455/

Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon c. 50/1976 Zb.

Konanie o preskiimani sposobilosti stavby na uzivanie (§ 140d)
vlastnik stavby preukazuje

stavba nachadza v priestorovo separovanej lokalite,

ktora vytvara koncentrovanu a generacne
reprodukovanu chudobu

stavba bola zhotovend a uzivanu bez povolenia stavba bola zhotovena a uzivanu bez povolenia
stavebného Uradu alebo v rozpore s nim od 1. stavebného Uradu alebo v rozpore s nim od 1.
janudra 1990 do 31. marca 2025 (ods. 1) janudra 1990 do 31. marca 2024 (ods. 2)

stavba svojim stavebnotechnickym stavom a (na zaklade obhliadky vykonanej stavebnym tradom)
vybavenim zodpoveda zakladnym poziadavkam na stavba neohrozuje Zivot (ods. 2 pism. c) a

stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez stavbu pouziva na byvanie pre vlastnu potrebu a
nedostatkov uziva, a stavebny urad v konani zisti,ze =~ potrebu clenov svojej rodiny,

stavba neohrozuje Zivot (ods. 1 pism. a) (ods. 2 pism. b)

je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k
pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podl|a pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podl|a
osobitnych predpisov (ods. 1 pism. b) osobitnych predpisov (ods. 2 pism. a)
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Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon c. 50/1976 Zb.

Konanie o preskiimani sposobilosti stavby na uzivanie (§ 140d)

vlastnik stavby preukazuje

Stavba, ktora sa nachadza v priestorovo separovanej

lokalite, ktora vytvara koncentrovanu a generacne
reprodukovanu chudobu

stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi
funkcného vyuzivania uzemia podla zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami
chranenymi podla osobitnych zakonov'®) ucinnych v case
zhotovenia alebo v ase preskiumania podla toho, ktora
skutocnost je pre vlastnika priaznivejsia (ods. 1 pism. c)

stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho (na zaklade obhliadky stavebného uradu) stavba sa

ochrannom pasme, alebo v inundac¢nom uzemi, alebo v nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho
ochrannom pasme, alebo bezpecnostnom pasme ochrannom pasme, alebo v ochrannom pasme, alebo
plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia, alebo ze
dopravnej infrastruktury alebo technickej infrastruktury, v prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo technickej
ktorej ochrannom pasme alebo bezpec¢nostnom pasme sa infrastruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo
stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme bezpecnostnom pasme sa stavba nachadza, s jej
alebo bezpecnostnom pasme suhlasi (ods. 1 pism. d) umiestnenim v ochrannom pasme alebo bezpe¢nostnom _
pasme suhlasi (ods. 2 pism. ) |85 PLANGVANE A VSTAVBU

SLOVEMSKE) REPUBLIEY



Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon ¢. 50/1976 Zb.

Podla § 78 ods. 1 SZ ucastnikmi konania o preskumani sposobilosti stavby na uzivanie su vlastnik stavby a vlastnik pozemku alebo
vlastnik stavby (ak ide o intd osobu), na ktorom je stavba umiestnena.

Konanie o preskimani sposobilosti stavby na uZivanie je navrhové konanie a vlastnik stavby podava Ziadost o preskimanie
spoOsobilosti stavby na uzivanie.

Z ndvrhu by malo byt zrejmé kto je vlastnik, o aku stavbu ide, ¢i spada do obdobia medzi 1.1.1990 az 31.3.2024 na aku funkciu sa
pouZziva a Ci sa pouziva nepretrzite (pripadne, ¢i sa pouziva na byvanie pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov rodiny ak ide o ndvrh
podla § 140d ods. 2).

Vlastnik stavby podava navrh na zacatie konania tak, Ze § 140d ods. 4 SZ ma prednost pred § 17 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona - § 17 sa poufZije
len subsidiarne

§ 140d ods. 4 SZ - Prilohou Ziadosti o preskimanie sposobilosti stavby na uzivanie je dokumentacia potvrdzujuca skuto¢nosti podla
odseku 1 alebo odseku 2 vratane zavaznych stanovisk dotknutych organov. Stavebny Urad méze urcit, Ze pre posudenie spdsobilosti
stavby na uzivanie postacuje dokumentacia stavby v rozsahu § 104 ods. 2.

K navrhu nie je preto nevyhnutné prilozit dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia (§ 140d ods. 1 pism. e). ,ku stavbe je vypracovand
dokumentdcia skutkového stavu existujucej stavby na ucely kolauddcie, ak si vypracovanie takejto dokumentdcie stavebny urad
vyZiada.”, pripadne moze rozhodnut, Ze nie je nevyhnutné vyhotovit Uplnd dokumentaciu skutoc¢ného realizovania stavby a ulozi iba
vyhotovenie zjednodusSenej dokumentdcie (pasport stavby) podla § 104 ods. 2 stavebného zakona. Dokumentacia skuto¢ného
vyhotovenia sa vypracovava podla § 29 vyhlaéky MZPSR €. 453/2000 Z. z.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627.html#paragraf-104.odsek-2

Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon ¢. 50/1976 Zb.

Vlastnik stavby prilozi k ziadosti
1. informaciu/dokument, Ze je vlastnikom pozemku (stavebny urad si overi informaciu sam) alebo ma iné pravo k pozemku podla §
139 ods. 1 SZ a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych predpisov (napr. pri vyvlastneni); pod pojmom ,,iné prava k
pozemkom a stavbam® pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich” sa podla povahy pripadu
rozumie
a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade ndjomnej zmluvy, dohody o buducej kiipnej zmluve alebo dohody o buduicej zmluve
o vechom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej zmenu,
b) pravo vyplyvajlce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
c) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,
d) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej zmenu;

2. zavazné stanovisko organu uzemného planovania, Ze stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkcného
vyuiitia uzemia podl’a zévéznej éasti uzemnoplénovacej dokumentécie alebo nie jev rozpore S aktua’lnymi regulatn’vmi) ktoré vyda
priestorového usporladanla Uzemia je irelevantny);

V hlavhom meste Bratislava a v meste Kosice je organom Uzemného planovania Bratislava, resp. KoSice alebo ich mestska cast
najma podla toho, ¢i sa posudzuje sulad s Uzemnym planom obce, resp. metropolitnym pldnom, alebo s Uzemnym planom zény (§
20 ods. 5 zdkona o Uzemnom planovani). Osobitnd Uprava vyddvania zdvaznych stanovisk podla § 31f zakona o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave sa nepouzije, kedZe ta je ustanovena len pre pripady vydavania zavaznych stanovisk k
navrhovanej stavbe a v pripade § 140d stavebného zakona ide o osobitnu Upravu osvedcovania existujucich stavieb.
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Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon c. 50/1976 Zb.

Vlastnik stavby prilozi k ziadosti
3. zavazné stanoviska alebo iné dokumenty dotknutych organov k jednotlivym chranenym zdujmom podla osobitnych predpisov

ucinnych v ¢ase zhotovenia alebo v ¢ase preskimania stavby, podla toho ktora skutocnost je pre vlastnika priaznivejsia (napr.
poziadavky z oblasti Zivotného prostredia, ochrana pred pozZiarmi);

4. zavazné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych predpisov, pricom ide predovsetkym o vlastnikov alebo spravcov
elektrickych vedeni, plynarenskych vedeni a zariadeni a prevadzkovatelov dopravnej infrastruktury alebo technickej
infrastruktury — alebo iny dokument z ktorého je zrejmé, ze sa stavba nenachadza v ochrannych pasmach alebo, ze s takymto
umiestnenim prevadzkovatel suhlasi podla § 140d pism. d) SZ.

5. doklady podla § 17 vyhladky ¢. MZPSR ¢&. 453/2000 Z. z. ak su relevantné, najma geometricky plan podla predpisov o katastri
nehnutelnosti.

Stavebny Urad postupuje podla § 80 ods. 1 oznami zacatie konania a uskuto¢ni miestne zistovanie (na nom overuje najma i stavba
neohrozuje Zivot, Ci nie je v rozpore s chranenymi zaujmami). V pripade pochybnosti méze doZiadat dopliiujice doklady
preukazujuce splnenie podmienok § 140d ods. 1 alebo 2.
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Stavebny zakon - stavbg postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon c. 50/1976 Zb.

1. Ak vlastnik stavby preukaze splnenie podmienok podla § 140d ods. 1 alebo 2, stavebny urad vyda rozhodnutie, ktorym potvrdi
sposobilost stavby na uzivanie. Rozhodnutie ma ucinky kolaudaéného rozhodnutia.

2. Ak stavebny urad zisti na stavbe zavady braniace jej uzivaniu, prerusi konanie o preskiumani sposobilosti stavby na uzivanie, a
nariadi vykonanie nevyhnutnych Uprav alebo zabezpecovacich prac v primeranej lehote.

3. Ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie podmienok alebo § 140d ods. 1 alebo 2, alebo ak stavebnik v urcenej lehote nevykona
nevyhnutné Gpravy alebo zabezpedovacie prace ma sa za to, Ze boli splnené podmienky podla § 88 ods. 1 pism. b)
(,odstrdnenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami“) a
stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

Ak ucastnik konania na vyzvu stavebného uUradu v uréenej lehote neodstrani nedostatky svojej ziadosti a bol o
moznosti zastavenia konania pouceny, stavebny Urad konanie o preskimani sp6sobilosti stavby na uzivanie zastavi. (§
19 ods. 3 Spravneho poriadku)
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Stavebny zakon - staqu postavene od 1.1.
1990 do 31.3.2025 podla zakon c. 50/1976 Zb.

Zakladny rozdiel medazi
konanim o dodatocnom povoleni a konanim o preskiimani sposobilosti stavby na uzivanie

.
<
~

Konanie o dodatoc¢nom povoleni § 88a SZ
V konani o odstraneni stavby na zaklade Ziadosti

Na konanie sa vtahuju ustanovenia konania o
stavebnom povolené (§ 58 az 66)

Ucastnici konania st ustanoveniv § 59

Posudzuje sa sulad so zavaznou ¢astou
uzemnoplanovacej dokumentacie

Posudzuje sa sulad s pri ochrane zaujmov podla
pravnej Upravy ucinnej v ¢ase konania.

Konanie o preskimani sposobilosti na uzivanie § 140d SZ

Navrhové konanie

Na konanie sa vztahuju primerane ustanoveniao
kolaudacii stavieb (§ 76 aZ 85)

Uéastnici konania st ustanoveni § 78

Posudzuje sa sulad len zavaznymi regulativmifunkéného
vyuZivania Uzemia podla zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie

Posudzuje sa sulad s pri ochrane zaujmov podla pravnej
Upravy ucinnej v Case zhotoveniaalebo v ¢ase
preskimania podla toho, ktora skutocnost je pre vlastnika
priaznivejsia
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Stavebng zakon - zmeny Ucinné od 15.3.2025
v zakone ¢. 50/1976 Zb.

§ 88 ods. 1 pism. b)

Stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim alebo bez pisomného oznamenia stavebného Uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit;
odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi
zaujmami alebo ak je stavba dokonéena a spliia podmienky preskiimania spdsobilosti stavby na uZivanie.

§ 88a ods. 1

Ak stavebny urad zisti, ze stavba bola postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného
podnetu konanie o odstraneni stavby pricom je povinny posudit moznost preskimania sposobilosti stavby na
uzZivanie, ak je stavba dokoncend, alebo moznost dodatocného povolenia stavby. Stavebny Urad vyzve vlastnika
stavby, aby v uréenej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 60 dni, predlozZil Ziadost o preskiimanie sposobilosti stavby
na uZivanie spolu s dokladmi podla § 140d alebo Ziadost o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom, ze
dodatocné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najma s ciemi a zamermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného stavebného povolenia, ktoré
uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad stavby s verejnymi zaujmami na zaklade zavaznych stanovisk podla § 140b
a podkladov predlozenych v stavebnom konani.

§ 88a odsek 11
Ak sa v konani o dodatoénom povoleni stavby zisti, Ze stavba je dokonéena a vlastnik stavby poda Ziadost o

preskimanie sposobilosti stavby na uzivanie, stavebny urad konanie o dodatocnom povoleni stavby zastavi. .. ...


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#paragraf-57.odsek-2
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#paragraf-140d
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20250315#paragraf-140b

Stavebny zakon - zmeny U¢inné od 15.3.2025
v zakone ¢. 50/1976 Zb.

§ 140d

-ods. 1 Uvodna veta: Stavebny Urad na Ziadost vlastnika stavby preskima sposobilost stavby na uZivanie, ak ide o
stavbu zhotovenu a uZivanu bez povolenia stavebného Uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca
2025 a vlastnik stavby preukaze, ze...

-ALE pozor

-ods. 2 uvodna veta ostala: Ak sa stavba nachadza v priestorovo separovanej lokalite, ktora vytvara koncentrovanu a
generacne reprodukovanu chudobu, podmienky podla odseku 1 sa neuplatnia a stavebny Urad na Ziadost vlastnika
stavby zhotovenej a uzivanej bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim od 1. januara 1990 do 31. marca
2024 preskuma sposobilost stavby na uZivanie, ak vlastnik preukaze, ze...

-ods. 3 sa vypustila veta: §
88a

-ods. 4 sa doplnil: Zavazné stanoviska dotknutych organov vlastnik stavby nepredklada, ak skutocnosti podla odseku
1 alebo 2 preukazal v konani o dodatocnom povoleni stavby.
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/20240627.html#paragraf-88a

Dakujeme za pozornost
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